JBAO CAO PAI HOI PONG CO PONG
ST HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2024
Vi VA CHUONG TRINH CONG TAC NAM 2025

S : 01/BC-BKS
Ngay : 02/04/2025

Can cir Ludt doanh nghiép nucc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam,

Cin cit Diéu 16 16 chike hoat déng cua Cong Ty Cé6 Phan Vét Tw Bén Thanh, dé dwoc
DHDCPD thong qua ngay 21/04/2023,

Ban Kiém sodt Céng ty C6 Phan Vit Tu Bén Thanh bdo cdo Pai Hji Péng Cé Péng
két qud kiém tra, gidm sdt ndm 2024 va chwong trinh céng tde ndm 2025 véi cde ndi dung
chil yéu nhw sau:

PHANI
KET QUA KIEM TRA, GIAM SAT NAM 2024

I. Bdo c4o hoat dong ciia ban kiém soat:
1.1 V& nhan su:

- Ban Kiém soé4t (BKS) Cong ty C5 Phan Vat Tu Bén Thanh c6 ba thanh vién, duoc
Dai Ho1 Ddng C6 Dong bau tai Pai hoi thuong nién ngay 09 thang 5 nam 2024, nhiém ky
V (2024 - 2029).

- Nhan su Ban Kiém soét nim 2024, gém:
+ Ong V5 Minh Hoang, Truéng Ban kiém sot.
+ Ong Dwong Van T, thanh vién.
+ BaNguyén V& Thanh Vy, thanh vién (b6 nhiém ngay 09/5/2024).
+ Ong Trin Binh Ng6n, thanh vién (mién nhiém ngay 09/5/2024).
1.2 Vé hoat ddng ciia Ban kiém soat nam 2024:
- Xem xét danh gia hoat déng cia HDQT, BPH va hé théng quéan ly cua Cong ty

trong sudt nién do lién quan dén hoat déng san xudt kinh doanh ctia Cong ty trong nim
2024 da dugc BPHDCD thong qua ngay 09/5/2024.

- Thuc hién kiém tra tinh tuén thu phép ludt ciia nha nude va cac quy dinh ndi bd,
kiém tra c4c nghiép vu ké toan - tai chinh phét sinh va cong tdc quan trj an toan cho tai sén
Céng ty.
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- Kiém so4t tai chinh: thAm dinh bdo cdo tai chinh nam 2024 dé danh gia tinh trung
thuc hop 1y cia BCTC; ciing két hop véi Cong ty tu van kiém toan giai quyét cic vudng
miéc va diéu chinh c4c sai sét ciia bao cdo tai chinh.

- Truc tiép lam viéc v6i BDH nham ngan nglra céc rdi ro hoic thiu st dé dua ra
cac giai phép kién nghi diéu chinh phi hop, kip thoi. '

1.3 V& phwong phap kiém soat:

- Bankiém so4t da tham du déy da céc budi hop thuong ky va dot xuét ctia Hoi dé)ng
quan tri (HDQT), nhdm kip thoi nim bt tinh hinh thuc t& dé déng gép ¥ kién véi HDQT
va Ban Piéu Hanh (BPH) trong viéc thuc hién cac muc tiéu da dugce Pai hoi déng cd déng
(PHDCD) phé duyét tai Dai hoi déng cd dong thuong nién nam 2024.

- Céc thanh vién BKS da thuc hién kiém tra truc tiép thdng qua céac phong ban
nghiép vu ctia Cong ty va mdt cach gian tiép thong qua céc bdo co dinh ky cia BDH.

IL. B4o cdo két qua thim dinh béo cdo tai chinh nim 2024:

2.1 V& két qua kinh doanh nam 2024:

PVT: triéu dong

| cETRU | 08 | N | e | ke | TH2S
01 |Doanhthuva TN khéc | 15.480| 15.500| 16.590| 107,03% | 107,17%
02 | Téng chi phi 11.701 | 11.600 | 11.263| 97,09%| 96,26%
03 | Loinhuan trude thué 3779 | 3.900| 5327 136,59% | 140,96%
04 | Loi nhuan sau thué 2963 | 3.120| 4.262| 136,60% | 143,84%
05 Iﬁeio bintrénmdicd| e 1403 1931 137,63% | 130,38%

- Doanh thu va thu nhép khéc thure hién ndm 2024 1a 16.590 triéu déng, dat 107,03%
so v6i ké hoach, bang 107,17% so véi ciing ky nam truée. Trong d6 chit yéu 12 doanh thu
dich vu bét dong san, chiém ty trong 89,03%, con lai 14 doanh thu I4i tién géi ngan hang
va thu nhép khéc, gémz do hoan nhép va mién giam tién thué dat ctia nam 2023 (924 triéu
d6ng) va thanh Iy TSCD (300 triéu dong).

- Loi nhuén trude thué thue hién nam 2024 13 5.327 triéu dong, dat 136,59% so véi
ké hoach, bang 140,96% so v&i cing ky nam trude. Truong hop loai trir thu nhép khac nhu
trinh bay trén, thi LNTT cia riéng nam 2024 1a 4.103 triéu déng, dat 105,21% so véi KH.
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2.2 V& tinh hinh tai chinh cudi ky:

CHI TIEU PVT 31/12/2024 31/12/2023

A.Tdng tai san Dong 50.502.527.612 | 49.922.482.319
1.Tai san ngan han Péng 23.868.190.749 | 22.377.792.661
I1.Tai san dai han Dong 26.634.336.863 | 27.544.689.658
B.Téng ngudn von Pong 50.502.527.612 | 49.922.482.319
I.No phai tra Pdng 11.848.954.796 | 11.530.596.493
I1.Vén chi s¢ hitu Pdng 38.653.572.816 | 38.391.885.826
Trong d6: LNST chwa phan phéi | Pong 3.879.253.910 | 3.617.566.920

2.3 Nhén xét tinh hinh tai chinh cudi ky:

2.3.1. Tai san ngén han cudi ky 1a 23.868 tridu ddng, chiém ty trong 47,26%/tong tai
san, tang 6,66% so voi dau ky, trong d6 chi yéu 14 tién mat va tién goi ngan hang 14 19.175
triéu dong, chiém ty trong 80,34%/tai san ngén han. Con lai 1a ng phéi thu ngén han. Trong
d6 ghi nhén ¢6 02 khoan ng cham thu va ng khoé doi nhu sau:

- No cham thu: ctia Céng ty TNHH DT TM DV Dai Nam, dén ngay 31/12/2024 1a
2.677 triéu ddng. Theo d6: ca HDQT va BPH da c6 nhiéu giai phap, t chirc nhiéu phién
hop, két qua dén ngay 30/9/2024 dbi tac da ky cam két tai phu luc s6 13: S& thanh to4n toan
bd no cfi, ng phat sinh mai ciia ndm 2025 cham nhét vao thang 7/2025. Qua gidm sét, tinh
dén ngay 31/12/2024 d6i tc da thanh ton ding cam két.

- No kho ddi: ctia Cong ty CP DT KD BBS Red House 1a 630 triéu dbng (d trich
l4p 100% du phong ng kho doi), hién nay Cong ty dang trong quaé trinh phéi hop véi Chi
Cuc thi hanh 4n din sy Quén 1, thuc hién Quyét dinh s6 789/QD-CCTHADS ngay
10/12/2024 dé thu hdi no.

2.3.2. Tai san dai han cudi ky 14 26.634 triéu ddng, chiém ty trong 52,74%/t6ng tai
san, gidm 3,30% so v6i dau ky. Theo do, BKS tiép tuc luu y BDH phai tép trung xir 1y
cac ndi dung sau:

- Du 4n cong trinh khach san Ly Tu Trong: BDH van chua hoan tit ho so quyét
toan von dau tu du 4n hoan thanh dé trinh HDQT phé duyét: Cong ty da ghi ting nguyén
gia bét dong san dau tu dua vao hoat dong tir thang 11/2014; chua lap hd so hoan cong,
chua duoc cip Gidy ching nhén sé hitu cong trinh.

- Pon dbc Cong ty TNHH DT TM DV Pai Nam phai thuc hién thanh todn bo
sung tién ky qu§ 3.243 triéu ddng (5.796 — 2.553) theo HD s6 30/HDKS ngay 12/9/2014.
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2.3.3. N phai tra cubi ky 1a 11.848 triéu ddng, chiém ty trong 23,46%/tong tai san,
ting 2,75% so v6i dau ky. Trong d6 BKS luu y BDH tap trung xtt Iy céc vudng mic lién
quan dén no céc nha thau tai Du 4n cong trinh khach san Ly Tu Trong:

- Tbng gié tri c4c goi thdu chua cé héa don, chua quyét todn A-B, dang ghi nhan
chi phi phai tra (gid tri chua VAT 12 5.920 triéu ddng. Trong d6, chi yéu 1a 02 géi thau cla
Céng ty TNHH TM — XD — DT Phét Trién Nha Hung Thinh, c6 gié tri 1 5.703 triéu dong.

2.3.4. Vén chi sé hitu cudi ky 1a 38.653 tridu dong, chiém ty trong 76,54%/téng tai
san, tang 0,68% so v&i dau ky, gia tri ting chii yéu do loi nhuan phat sinh ctia nam 2024.
Theo @6, 1oi nhuan lily ké chua phan phdi dén ngay 31/12/2024 1a 3.879 triéu dong.

2.3.5. Ngoai c4dc nhan xét trén. Qua thdm dinh béo cdo tai chinh ndm 2024, d& dugc
kidm toan bdi Cong ty TNHH Kiém Toan va Dich vu tin hoc Moore AISC 14p ngay
04/03/2024, BKS cho réng tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 Phin V4t Tu Bén Thanh &
trang théai lanh manh.

I1I. V& thue hién nghi quyét cia PHPCPD nim 2024:

3.1 V& thuc hién cac chi tiéu chil yéu nim 2024: doanh thu va thu nhép khac thuc hién
14 16.590 tridu ddng dat 107,03%; va LNTT la 5.327 triéu ddng, dat 136,59% so vdi ké
hoach, theo Nghi quyét s6 01/NQ-DPHPCP ngay 09/05/2024.

3.2 V& lua chon Cong ty kiém toan doc 1ap: Cong ty d& chon Cong ty TNHH Kiém Toan
va Dich vu tin hoc Moore AISC dé kiém to4n b4o c4o tai chinh nam 2024, theo Quyét dinh
s6 07/QD-HDQT ngay 30/9/2024 ctia HDQT, 14 01 trong 03 don vi dugc DPHDCP thudng
nién 2024 thong qua va uy quyén cho HPQT quyét dinh.

3.3 V& trich thi lao cia HDQT va BKS niam 2024: Cong ty da thyc hién trich, chi thu
lao ctia HDQT, BKS 14 400 triéu dong, theo Quyét dinh s6 03/QD-HDQT ngay 27/5/2024
ctia HDQT, dung theo Nghi quyét s6 01/NQ-DPHDCD ngay 09/05/2024 ctia PHDCD.

3.4 V& chi tra cd tirc nam 2023: Céng ty d chi tra ¢b tirc nam 2023 véi ty 1€ 1a 18%
ménh gia/cd phan, theo Quyét dinh s§ 02/QD-HPQT ngay 27/5/2024 ciia HDQT, dung
theo Piéu 2 ctia Nghi quyét s6 01/QD-DHDCD ngay 09/05/2024 cia PHDCD.

IV. B4o cdo két qua giam sit hoat djng quén trj va diéu hanh:

4.1 HDQT da thuc hién déy du trach nhiém quan 1y clia minh, tudn thd Ludt doanh
nghiép, Luét ching khodan, Diéu 1é clia cong ty, Nghi quyét PHDPCP va cac quy dinh khac
cta phép luét.

4.2 HPQT da thuc thi vai trd ctia minh thong qua b6 may HPQT. Phat huy tich cuc vai
trd hd tro, chi dao kip thdi cho BDH trong viée quan Iy hoat déng kinh doanh. Tuy nhién,
HDbQT cin ¢6 gidi phap quyét liét hon trong viéc chi dao BDH thuc hién khéc phuc ngay
cac ndi dung ma BKS Iuu y tai Khoan 2.3.1; 2.3.2; 2.3.3 Phén II ctia b4o cdo nay.

Trang 4/5




4.3 BDH di c6 su nd luc trong quan ly, thuc hién nghiém ttc chi thi cia HDQT. B@)ng
thoi cling da bam sat tinh hinh thi truong, ké hoach hoat déng kinh doanh, thuc hién vugt
cdc chi tiéu doanh thu, 101 nhudn do PHDCD giao.

4.4 Thuc hién diéu chinh kip thoi cdc quy ché, quy dinh ciia Cong ty, ddm bao quyén
loi cho nguoi lao ddng phu hop theo quy dinh ctia phép luat va hiéu qua hoat dong san Xuét
kinh doanh cua Cong ty.

4.5 Duy tri td chirc cac cude hop dinh ky va dot xuét gifta cac thanh vién HDQT, BBH,
BKS, can bd chu chét cia Cong ty nhiam kip thoi théng qua cac Nghi quyét, chit truong vé
quan 1y, chi dao kip thoi, linh hoat trong hoat dong sdn xut kinh doanh. Pong thoi cung
cép déy du céc thong tin bao cdo va céc dit liéu cé lién quan dé BKS thuc hién nhiém vu.

PHAN II
CHUONG TRINH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

Cén ctr vao tinh hinh hoat dong ctia BKS ndm 2024 va ké hoach kinh doanh ctia Cong
ty ndm 2025. Ban Kiém soét dé ra ké hoach hoat dong ctia BKS trong ndm 2025 nhu sau:

- Thuong xuyén gidm sat viéc chép hanh diéu 1& cong ty, phép luat nha nude, giél
s&t tinh hinh thuc hién Nghi quyét cia DHDCD, Quyét dinh ctia HPQT, c4c quy ché, q@
trinh ndi b cta cong ty. g

- Kiém tra, gi4m st tinh hinh trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh nim 2025.

- Thém dinh béo céo két qua kinh doanh, b4o céo tai chinh, bdo cdo ddnh gid cong tac
quan ly cia HDQT. Phén tich d4nh gié tinh hinh tai chinh, tinh hinh quan 1y, st dung von,
td chirc quan 1y no phai thu, hiéu qué hoat dong ctia BDH.

- Theo ddi, kiém tra va giam sat tinh hinh thuc hién quyét to4n vbn dau tu du 4n hoan
thanh, trinh lwa chon don vi kiém to4n bao cdo tai chinh nam 2025.

Trén day 1a bdo cdo ctia BKS kinh trinh Dai héi xem xét, thong qua.

Tran trong,
Ban Kiém Soét.

T/M. BAN KIEM SOAT
Truwéng Ban

%

vO MINH HOANG
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